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Anderung von verbraucherrechtlichen Vorschriften zum 1. August 2002

In GroRRer Eile hat der Gesetzgeber neue Regelungen des Verbraucherrechts
eingefihrt. Diese waren notwendig geworden, nachdem der Europaische Gerichtshof
im Dezember 2001 (Fall Heiniger) entgegen der bisher geltenden gesetzlichen
Regelung das Hausturwiderrufsgesetz auch fur Immobiliendarlehen fir anwendbar
erklarte und bestimmte, dass das Widerrufsrecht unbefristet ausgetibt werden kann,
wenn Uber das Widerrufsrecht nicht belehrt wurde. Damit bescheinigte das Gericht
dem deutschen Gesetzgeber eine unzureichende Umsetzung von europdischen
Richtlinien.

a) Erleichterter Widerruf von Darlehen und Grundsticksgeschaften

Mit der Gesetzesanderung haben nun alle Verbraucher bei Immobiliendarlehen ein
generelles Widerrufsrecht von zwei Wochen und zwar auch dann, wenn Sie den
Kreditvertrag nicht an der Haustiire geschlossen haben. Das Widerrufsrecht erlischt
nicht, wenn Uber das Widerrufsrecht nicht ordnungsgeman belehrt wurde.

Der Widerruf des Darlehens lasst das Immobiliengeschaft aber in der Regel
unberthrt. Somit erlischt ein Grundstickskaufvertrag, der mit dem Darlehen
finanziert werden sollte, nur dann, wenn Darlehen und Grundstiickskaufvertrag eine
wirtschaftliche Einheit bilden. Das soll nach dem neuen 8§ 358 Abs. 3 BGB dann der
Fall sein, wenn der Darlehensgeber, also die Bank selbst das Grundstlck verschafft
oder wenn die Bank dem Verbraucher zu dem finanzierten Geschétft rat oder ihm den
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Eindruck vermittelt, die Bank habe das Geschaft auch unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten gepruft, oder wenn die Bank in sonstiger Weise Uber die eigentliche
Darlehensgewéhrung hinaus den Erwerb des Grundstiicks durch Zusammenwirken
mit dem Grundstiicksverkaufer fordert. Meist werden die Vertrdge nicht in dieser
Weise verbunden sein. Falls doch, besteht muss der Darlehensnehmer und Kaufer
dem Verkaufer der Immobilie nachweisen, dass Bank und Verkaufer auf diese Wiese
zusammengearbeitet haben.

b) Anderung der Beurkundungsvorschriften

Bei Verbrauchervertrdgen soll der Notar in Zukunft darauf hinwirken, dass der
Verbraucher seine rechtsgeschaftlichen Erklarungen in Zukunft personlich oder durch
eine Vertrauensperson vor dem Notar abgibt. Das bedeutet, dass in Zukunft nicht
mehr eine der Parteien die andere Partei bei der Beurkundung vertreten soll, wie das
oft der Fall war. Vielmehr sollen beide Parteien personlich oder jedenfalls eigene
Vertreter prasent sein. Aul3erdem soll der Verbraucher ausreichend Gelegenheit
erhalten, sich vorab mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinanderzusetzen.
Bei Grundstuickskaufvertragen hat das in der Regel dadurch zu geschehen, dass der
Notar dem Verbraucher den Vertragsentwurf zwei Wochen vor der Beurkundung zur
Verfugung stellt, so dass der Verbraucher sich den Vertrag in Ruhe durchlesen und
Rat einholen kann, etwa durch einen Rechtsanwalt seines Vertrauens.

Da es sich bei dieser Vorschrift nur um eine so genannte Sollvorschrift handelt, ist
ein entgegen diesen Vorschriften abgeschlossener notarieller Vertrag nicht

unwirksam. Der Notar kann allerdings fur den Schaden haftbar gemacht werden, der
durch einen Verstol3 gegen diese Vorschrift entsteht.

(Stand 31. Juli 2002)
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