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Haftung von Banken gegeniber Kredithehmern

Hat eine Bank einen Kredit gewahrt, so ist die Bank im allgemeinen nicht dafur
verantwortlich, was der Kredithehmer mit dem Kredit macht. Wird mit dem Kredit,
etwa aus steuerlichen Uberlegungen, eine Immobilien finanziert, so haftet die Bank
nicht dafir, daf3 die mit diesem Geschéaft beabsichtigten Erwartungen auch eintreten.
Bleibt die geplante Rendite, oder bleiben die beabsichtigten Steuervorteile aus, so ist
das das alleinige Risiko des Kreditnehmers. Er muf3 das Darlehen zurtickzahlen,

auch wenn ihm dafir im schlimmsten Falle kein Gegenwert verbleibt.

In sehr engen Ausnahmeféllen ist die Bank jedoch verpflichtet, Giber konkrete
Einzelumstande aufzuklaren, wenn diese fir den Anleger von wesentlicher
Bedeutung sind und tber die der Darlehensnehmer auch nach Treu und Glauben
eine Aufklarung erwarten darf. Eine Verletzung der Aufklarungspflicht kann dazu
fuhren, dal3 die Bank Ihrem Kreditnehmer auf Schadensersatz haftet. Nach der
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes besteht eine Aufklarungspflicht in

folgenden vier Fallgruppen:

- Die Rolle der Bank ist nicht auf die als Kreditgeberin beschrénkt, vielmehr wirkt sie
dartber hinaus am finanzierten Geschaft mit, indem sie nach auf3en erkennbar
Funktionen oder Rollen anderer Projektbeteiligter tbernimmt und damit einen
zusatzlichen, auf die ibernommene Funktion bezogenen Vertrauenstatbestand
schafft.
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- Die Bank schafft fir den Anlager einen speziellen Gefahrdungstatbestand oder
begulnstigt jedenfalls dessen Entstehung, etwa durch Auszahlung des Darlehens
trotz Kenntnis, dafl? die Verwirklichung des zu finanzierenden Unternehmens bei

Valutierung des Darlehens schon nicht mehr mdglich war.

- Die Bank hat in bezug auf von ihr als wesentlich erkannter Umstande des
Kreditgeschéafts gegentber dem Kreditnehmer einen konkreten Wissensvorsprung
und konnte dies auch erkennen. Beispiel: Allein der Bank ist es im Zeitpunkt der
Darlehensgewahrung bekannt, dal? der Initiator des Geschafts vor der

Zahlungsunfahigkeit steht.

- Die Bank ist in einen Interessenkonflikt verwickelt. Beispiel: Sie wahrt als
Hauptglaubigerin einer konkursreifen Publikumsgesellschaft oder eines Bautragers

mit Ubernahme der Finanzierung vorrangig ihre eigenen Interessen.

Es genugt also nicht, dal3 die Bank die allgemeinen Risiken eines
Immobilienangebots kennt, weil sie regelm&Rig Immobiliengeschéfte finanziert.
Insofern ist die Bank zur Aufklarung nicht verpflichtet. Vielmehr ist es allein Aufgabe
des Kreditnehmers, sich tGber die allgemeinen Risiken einer Immobilienanlage, wie z.
B. ihre Wirtschatftlichkeit und die konkreten rechtlichen Risiken und steuerlichen
Auswirkungen — am besten unter Hinzuziehung von Fachberatern — selbst zu

unterrichten.

(Stand: Juli 1999)
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